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UBERBAUUNGSORDNUNG BISCHOFKANEL-WEST

Uberbauungsvorschriften

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung Bischofkdnel-West gilt fir das im
Uberbauungsplan mit einer gestrichelten Umrandung gekenn-
zeichnete Gebiet.

Art. 2 Ubergeordnete Vorschriften

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes festlegen,
gelten die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung
Biel (Baureglement, Zonenplan),

Art. 3 Inhalt der Uberbauungsordnung

Die vorliegende Uberbauungsordnung regelt insbesondere:

~ die Lage und maximale Ausdehnung der zur Uberbauung
vorgesehenen Sektoren: )

— die Lage und maximale Ausdehnung der Baubereiche inner-
halb zur Uberbauung vorgesehenen Sektoren;

~ das maximale und das minimale Mass der Nutzung;

- die baupolizeilichen Masse:

— die Lage und Abmessung der fiir den Bau von Strassen,
Wegen und Platzen beanspruchten Flichen sowie deren
Einteilung in Basis-, Detail-, oder Privaterschliessung;

- die siedlungspriagende Bepflanzung;

- die siedlungsprigenden, als Griinbereiche vorgesehenen
Sektoren.

Art. 4 Richtplan Bischofkédnel-West

' Der Gemeinderat erldsst einen Richtplan, der die vorlie-

gende Uberbauungsordnung erganzt.

2 Der Richtplan dient als Wegleitung fiir die Beurteilung der

Aussenraumgestaltung und der Parkierung im Baubewilli-

gungsverfahren. Namentlich enthilt er die folgenden Inhalte:

- Gliederung der Sektoren durch zusatzliche Fussgéngerberei-
che und Hauszufahrten;

— Anordnung der ober- und unterirdischen Parkierung und de-
ren Zufahrten

— Ausbildung wichtiger Vorgérten, Garten und Grinanlagen;

— zusatzliche Baumpflanzungen.

Ausserdem enthalt der Richtplan Hinweise auf Sachverhalte

ausserhalb des Planungsperimeters (Vororientierungen).

* Der Richtplan basiert auf folgenden Grundsétzen:

Die zur Uberbauung vorgesehenen Sektoren sollen in ge-
nigendem Masse mit Zufahrten, Verbindungen und Platzen
ausgestattet werden. Diese sind sowoh! fiir die Bedirf-
nisse des Erschliessungsverkehrs und der Fussgangerzirku-
lation, als auch fir Spiel und Aufenthalt einzurichten. Sie
sind entsprechend ihrer Funktion angemessen mit einer
wasserdurchléssigen Oberflichen zu versehen. lhre Gestal-
tung soll innerhalb des Planungsperimeters einheitlich sein.
Die Parkierung und deren Zufahrten soll sich harmonisch in
die Siedlungsstruktur und die Aussenrdume einfligen. Sie
ist derart zu organisieren, dass eine mdglichst geringe Be-
eintrdchtigung der Wohnqualitdt durch den Verkehr ent-
steht und mdéglichst wenig Erschliessungsverkehr (iber den
Goldgrubenweg abgewickelt werden muss.
¢) Wichtige Siedlungsrander {entlang dem Goldgrubenweg
oder den Grlnbereichen) sind durch Vorgérten, Grinanla-
gen und dgl. auszustatten.
d} Mit Baumpflanzungen sollen die Erschliessungsanlagen und
Platze in den Sektoren akzentuiert werden.

a

b

Art. 5 Bauweise und Gestaltung
Im Planungsgebiet gilt die offene Bauwejse.

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen
'mit bestehenden Uberbauungen eine gute und einheitliche Ge-
samtwirkung entsteht.

® Die Sektoren A1, A2 und A3 sind so zu gestalten, dass die

Sicht nach Westen von einem grésstmdglichen Teil der Bauten
und der Aussenrdume freigehalten wird.

B) Baupolizeiliche Bestimmungen

Art. 6 Baulinien

Die Baulinien begrenien die Sektoren A5 und C. Sie bestim-
men den minimalen Bauabstand gegeniiber den &ffentlichen
Strassen, Wegen und Plitzen.

Art. 7 Baulinien A

Die Baulinien A begrenzen die Sektoren A1 - A4, A6 und B.

Sie bestimmen den minimalen Bauabstand:

— gegenlber den 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen;

~ gegenlber privaten Quartieranlagen, wie Griinbereiche und
Erschliessungswegen;

- gegenlber Nachbargrundstiicken ausserhalb des Wirkungs-
bereiches der Uberbauungsordnung;

— gegenlber dem Wald.

Art. 8 Baulinien B

Die Baulinien B begrenzen die maximale Ausdehnung der
Bauk&rper {Baubereiche).

Von den Baulinien B kann vorbehaltlich Art. 5 Abstand ge-
nommen und die Bauké&rper entsprechend den Regein der Ge-
staltungsfreiheit (Art. 75 BauG) angeordnet werden, sofern
das Baugesuch
~ einen ganzen Uberbauungssektor umfasst und
- auf einem Projektwettbewerb (SIA Ordnung 152, Art. 6}

oder einem wettbewerbsihnlichen Verfahren {Studienauf-

trag an mehrere Architekten, SIA Ordnung 102, Art. 10)

basiert.

Art. 9 Baulinien “EG”, Baulinien fiir Nebengebsude

Die Baulinien “EG” begrenzen die maximale Ausdehnung
der Baukérper (Baubereiche) mit héchstens einem Geschoss
{ohne Dachausbau oder Attikageschoss) und 4.50 m Gebdu-
dehbhe {(gemessen bis zum hdchsten Punkt des Daches, bzw.
OK Briistung).

2 Die Baulinien fiir Nebengeb&ude legen die maximale Ausdeh-
nung fir Bauten im Sinne von Art. 10 fest.

Art. 10 An- und Nebengebéude

! Innerhalb der Sektoren A1 - A4 und A 6 sowie den Baulinien
flr Nebengebdude dirfen eingeschossige, unbewohnte An-
und Nebenbauten erstellt werden. Deren Gebaudegrundfléche
ist nicht begrenzt.

2 Die Gebaudehshe unbewohnter An- und Nebenbauten ge-
méss Abs. 1 betrdgt max. 3.00 m, gemessen ab fertigem Ter-
rain bis zum héchsten Punkt des Daches. GegenUlber nachbar-
lichen Grundstiicken ist ein Abstand von 2 m einzuhalten. Mit
Zustimmung des Nachbarn darf auf die Grenze gebaut wer-
den,

Art. 11 Anbaupflicht

Wo dies im Uberbauungsplan bezeichnet ist, sind die entspre-
chenden Fassaden der Gebaude auf die Baulinie zu stellen,

Art. 12

Die einzelnen Baulinien dirfen wie folgt iberschritten wer-
den:

Vorspringende Gebéudeteile



" a) Die Baulinien dirfen geméss den Regeln der baurechtiichen
Grundordnung Biel Gberschritten werden.

- b) Die Baulinien A und B diirfen fir Vordacher und Dachvor-
springe um 1.00 m Uberschritten werden. Andere vor-
springende Gebé#udeteile sind nur gestattet, sofern dies
durch eine Linie fiir Vorbauten im Uberbauungsplan be-
zeichnet ist. Das maximale Mass der Uberschreitung be-
trédgt 1.00 m. Geschlossene Bauteile (z.B. Erker) sind auf
die Halfte der Fassadenidnge beschrankt. Vorbehalten blei-
ben eingeschossige Anbauten nach Art. 10.

¢) Die Baulinien fir Nebengebiude diirfen nicht Uberschritten
werden.

2 Vorbehalten bleibt die Gewahrleistung eines Lichtraumpro-

files Gber &ffentlichen oder privaten Verkehrsanlagen nach
kantonalem Recht (Art. 68 Strassenbaugesetz).

Art. 13 Geschosszahlen, Gebdudehdhen, Grenzabstinde

Es gelten folgende maximalen Geschosszahlen und Gebau-
dehéhen:

Sektor GZ GH
B 1 3.5m
Al 2 8.5m
A2, A3 5 17.5m
ﬁfl_:‘AS, A6 4 14.5m

Zusétzlich zu den maximalen Geschosszahlen sind Dachaus-
bauten oder Attikageschosse nicht gestattet.

Der Ausbau von Kellergeschossen ist gestattet. Sie zdhlen als
Geschosse, wenn ihre bewohnte Fliche mehr als 60 % eines
Normalgeschosses ausmacht.

? In Sektor A5 betragen die minimalen Grenzabstinde:

- Grenzabstand schmalseitig; 5.00 m
— Grenzabstand langsseitig: 9.50 m

In Sektor C gelten die Abmessungen gemass baurechtlicher
Grundordnung Biel (vorbehaltlich deren Revision: Bauzone 1),

Art. 14 Spielflichen

Der Bedarf an Spiel- und Aufenthaltsflichen bemisst sich
nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen.

Gréssere Spielflachen (Art. 15, Abs. 2 BauG, Art. 46 BauV)
sind in den Griinbereichen G1, G2 und G3 einzurichten,

Art. 15 Parkierung

Die Parkierung ist vorbehéltlich Abs. 2 unterirdisch anzu-
ordnen,

Oberirdische Parkplatze sind in folgenden Fillen gestattet:

~ in Sektor A1:

-~ zwischen Sektor A4 und Bartholom3usweg bis zur Halfte
der entsprechenden Fliche und vorbehaéltlich eines forstpo-
lizeilichen Naherbaurechts.

In geringer Anzahl dirfen zudem betriebsnotwendige Platze

fir Kurzparkierer und Besucher oberirdisch angeordnet wer-

den.

Die im Uberbauungsplan eingetragenen Zufahrten zu der
unterirdischen Parkierung geben die Standorte und die maxi-
male Anzahl von Anschliissen an das offentliche Strassennetz
in den Sektoren A1 - A4 und A6 an. Sie kénnen geringfligig
verschoben werden. Im Falle eines Abweichens von den Bau-
linien B nach Art. 8, Abs. 2 ist eine andere Anordnung der Zu-
fahrten gestattet, wobei der Grundsatz gilt, dass moglichst
wenig Erschliessungsverkehr Gber den Goldgrubenweg abge-
wickelt werden soll.

Art. 18

Art. 16 Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV
Fdr das ganze Planungsgebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

C) Sektorenvorschriften

Art. 17  Sektoren A

Es gelten folgende maximalen und minimalen Bruttoge-
schossflachen:

Baubereich IBGF BGF min | Sektor BGF BGF min.
max. {m2) max. {m2)
(m2) {m2)

A1l -A14 700 500 | A1 2’800 | 2'000

A21-A26 1500 17050 A2 8000 | 6'300

A31-A36 1’5600 | 1’050

A37, A38 | 1’450 1015 | A3 117900 | 8330

A41-A48 1'425 980 {A4 11'400 | 7'380
AB61, AB2 - -
AB3 2'600 - A8 2'600 -

(nur A63)

Die maximalen Bruttogeschossflachen pro Baubereich diir-
fen um max. 10% Uberschritten werden, sofern mit einem an-
deren Baubereich im selben Sektor ein Ausgleich stattfindet
und dies im Grundbuch eingetragen wird.

Art. 18  Sektor B

Der Sektor B ist fir 6ffentliche oder gemeinschaftliche Nut-
zungen vorgesehen (Kindergarten, Hort, Freizeitanlage, Spiel-
und Aufenthaltsriume).

Art. 19 Sektor C

In Sektor C gelten die Bestimmungen der baurechtlichen
Grundordnung Biel (vorbehéltlich deren Revision: Bauzone .

Art. 20  Sektoren G: Griinbereiche

Die Sektoren G sind fir die Erstellung von allgemein zu-
ganglichen Flachen zu Spiel-, Aufenthalts- und anderen Erho-
lungszwecken vorgesehen.

% Der Griinbereich G4 soll naturnah gestaltet und gegen den

Wald hin mit einer Strauchvegetation bepflanzt werden. Der
Wald ist in Absprache mit der Forstbehdrde ") mittels geeig-
neten Massnahmen gegen eine unsachgemisse Nutzung zu
schitzen.

Zudem ist im Griinbereich G4 ein éffentlicher Fussweg zu er-
stellen, der die Fussgéngerverbindungen des Uberbauungs-
plangebietes mit dem Goldgrubenweg verbindet.

In den Griinbereiche sind kleinere, der Zweckbestimmung
nach Abs.1 dienende Bauten gestattet. Im Grinbereich G4
sollen diese einen Waldabstand von mindestens 20 m einhal-
ten,

Unterirdische Bauten sind bis héchstens 10 % der jeweili-
gen Bereichsflache gestattet.

D) Schlussbestimmungen

Art. 21 Inkrafttreten, Aufhebung von Vorschriften

' Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch

das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
in Kraft,

Mit dem Inkrafttreten der Uberbauungsordnung Bischofka-
nel-West wird der betreffende Teil des Alignementsplanes
“Blittenberg” vom 12. Oktober 1962 aufgehoben.
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